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EPITESI KONCESSZIOS SZERZODES
Jelen épitési koncesszids szerz6dés ("Szerzédés") létrejott egyrészrol

Balatonféldvir Vires Onkormdnyzata (székhely: 8623 Balatonfsldvar, Petsfi S. u. 1. szam, tOrzsszam:
731366, addszdm: 15396059-2-14, képviseli: Holovits Gyotrgy Huba polgarmester), mint dnkormanyzat
("Onkormanyzat")

masrészrol

BALABO Kérnyezetbarat Technolégiat Gyarté és F ejleszté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett
elnevezés: Balabo Kft., székhely: 8623 Balatonfsldvar, Budapesti 0t 1., cégjegyzékszam: 14-09-317271,
adészam: 25435612-2-14, képviseli: Dedk Sandor Imre tigyvezetd 6nallo alairasi joggal) mint Balabo Kft.
("Balabo Kft.")

(az Onkormanyzat és a Balabo Kft. a tovabbiakban egytittesen "Felek", kiilon-kiilsn "FéI") kozétt az alabbi
feltételekkel.

L. Fogalom meghatirozdsok

Amennyiben a jelen Szerzédés kifejezetten mésként nem rendelkezik, az alébbi kifejezések a kovetkezd
jelentéssel bimak.

"Balabo Kft. munkalatai"  alatt a Balabo Kft. 4ltal az Epiilettel kapcsolatban teljesitendd munkalatokat
Jelenti, amelyek miiszaki tartalma a jelen Szerzédés 3. sz. mellékletét képezo
Miiszaki kévetelményekben keriilt meghatirozésra, és amelyek akkor
mindsiilnek elvégzettnek, amikor a Felek alairjdk az azok 4tvételére
vonatkoz6 Birtokbaadasi Jegyzékanyvet.

""Balabo Kft. értéknovel

munkalatai" alatt a Balabo Kft. 4ltal az Epiilet birtokbavételét — Birtokbaadas Napjat -
kévetden az Onkormanyzat eldzetes hozzajarulasaval teljesitett értéknoveld
beruhdzdsokat, fejlesztéseket vagy egyéb hasonlé munkélatokat jelenti,
amelyek miiszaki tartalmat a Felek minden év 03.31. napjaig hatarozzak meg,
¢és amelyek akkor min&siilnek elvégzettnek, amikor a Felek alairjak az azok
atvételére vonatkozo birtokbadasi jegyzékonyvet.

"Ingatlan" alatt az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonaban 4116, Balatonfsldvari 1569/2
helyrajzi szamu és jelen Szerzédés 1. szdmi mellékletében meghatarozott
ingatlannak a jelen Szerzédés 2. szamu mellékletében, a Balatonfsldvar
Nyugati strand hasznélati megosztasi vazrajzan I-IV. pontokkal jel6lt része.

"Ingatlan hasznositasi alatt a jelen Szerz8dés VIII. pontjdban meghatarozottakat

Jjoganak értéke" kell érteni.

""Hasznositasi Idé" alatt azt a hatarozott iddtartamot kell érteni, amelyre a jelen Szerz6dés
létrejott.

"Epiilet" alatt az Ingatlanon a Balabo Kft. éltal a jelen Szerzddés 3. szami

mellékletében meghatdrozott feltételek és miiszaki kévetelmények szerint
felépitésre keriil, e-kikotd Iétesitéséhez sziikséges moldszar kapcsolatot €s
végleges hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, 300 m? alapteriileti, parti
kiszolgald szolgaltatdegység felépitményt (szolgaltatéegység, irodahelyiség,
vizesblokk) kell érteni.

"Ingatlan atad4s napja" alatt a jelen Szerzédés V1. pontjdban meghatérozott napot kell érteni.
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"Lejarat Napja" alatt a jelen Szerz6dés VII. pontjdban meghatarozott hasznélati id8 utolsé

napja.
"Ptk." alatt a Polgéri Torvénykonyvrél szl6 2013. évi V. torvényt kell érteni.
""Szakértd" alatt a Felek 4ltal sziikség esetén kozésen kivalasztasra, az adott kérdés

elddntésére megfelels szakértelemmel és referencidkkal rendelkez0, a magyar
piacon elismert szakértét kell érteni.

"Vis Maior" alatt mindazon, a jelen Szerzddés megkotése utén felmertils, rendkiviili,
kivételes jellegil és elére nem l4thato, elharithatatlan, a Feleknek fel nem
rohato és altaluk nem ellendrizhetd kiilsé koriilményeket és eseményeket kell
érteni, amelyek nem tartoznak a Vis Maior-ra hivatkozd Fél rendes iizleti
kockézaténak korébe, és amelyek az arra hivatkozd Felet akadalyozzak
barmely, a jelen Szerz6désbél ered kotelezettség  szerzddésszerii
teljesitésében. '

II. Elézmények:

/' A Kisfaludy 2030 Turisztikai Fejleszt6 Nonprofit Zit. Kisfaludy Balatoni e-kikéts fejlesztés — A
komponens: Uj kikotok létrehozésa, és meglévé kikotdk bévitése a Balaton keiemelt turisztikai fejlesztési
térségben néven felhivast tett kézzé.

A konstrukcié célja a Balaton kiemelt turisztikai fejlesztési térség meghatdrozdsardl és a térségben
megvaldsitandé egyes fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges forrasok biztositasarsl szolé 1861/2016.
(X1L.27.) Korm. hatdrozatban foglaltak alapjin és a turisztikai térségek és a kiemelt turisztikai fejlesztési
térségek meghatarozasardl szolo 429/2016. (XI1.15.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletében nevesitett
telepiiléseken kozvetleniil a Balatonhoz kapesolédéan, kozforgalmi kikotok, vizi turisztikai kézpontok
létesitése a latogatoi igényeknek megfeleld szinvonalu turisztikai termékek kialakitdsa és az e-mobilitas
fejlesztése érdekében.

A térség adottségait figyelembe véve és a jovébeli fejlddési lehetdségeket mérlegelve meghatarozasra keriiltek
azok a fo fejlesztési teriiletek, amelyek segitik a konstrukcié céljainak elérését.

Aze-mobilités jegyében a Balaton kiemelt fejlesztési térségben az elektromos vizi jarmiivek tsltésére alkalmas
toltd rendszer kialakitasara keriil sor, mely az elektromos hajokat és a vitorlasokat egyarant ki tudja szolgalni,
megteremtve szamukra a Balaton teljeskorii bejardsénak lehetéségét.

A prioritdsként meghatarozott cél: a magasabb hozzaadott értéket el8allité turisztikai szolgaltatasok
kialakitdsa, a szezonalitasbol fakado egyenetlenségek oldasa, fenntarthaté miiksdés biztositasa, turizmushoz
kapcsolddo latogatdszém és bevételek novekedése, a turisztikai fejlesztési irdnyvonalakhoz valé illeszkedés.

2./ Balatonfoldvar Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2019. november 5-i iilésén egyiittmikodési
megallapodasi szandékat fejezte ki arra vonatkozéan, hogy a Kisfaludy Turisztikai Fejlesztési Program
Balatoni e-kik6t6 fejlesztési konstrukei6 keretében kikitd létesitését célzd palyazatahoz az elvi lehet6séget
biztositsa.

3./ A képviseld-testiilet 2020. januar 29-i iilésén annak érdekében, hogy megteremtse a lehet6ségét, hogy a
varost érintd pozitiv valtozds megvaldsulhasson a Kisfaludy Turisztikai Fejlesztési Program palyazati kiirasa
szerinti 4ltalanos jellegli — barmely palyazo altal felhasznalhato — tulajdonosi nyilatkozat jévahagyéasarol
dontott.

Ennek értelmében az Onkorményzat mint a Balatonféldvar, belteriilet 1569/2 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa
a TFC-BA-2.1.1-A-2019-2019 kédszami palyézati eljards 3.12.3.3. pontjaban foglaltaknak megfeleléen
hozzajarult a tdmogatast igényld részére a tamogatési igény benyujtdsahoz, annak végrehajtasahoz és a
tAmogatasi id6szak sordn megvaldsulé infrastrukturdlis fejlesztések timogatast igényld ltali aktivalaséhoz.
Nyilatkozott, hogy az érintett Balatonfdldvar, 1569/2. hrsz. alatti ingatlan — a hasznalatot biztosité kiilsn
megallapodas szerinti mértékig — a kételezd fenntartasi iddszakban a fejlesztés céljara rendelkezésre all.




4./ A Kisfaludy Turisztikai Fejlesztési Program hivatalos honlapjanak - http://kisfaludyprogram.hu - 2020.
mércius 3 1-i tdjékoztatdsa szerint a Kisfaludy Balatoni e-kikét fejlesztés konstrukcidhoz — A komponens: Uj
kikotdk létrehozasa, és meglévo kikotdk bévitése a Balaton kiemelt turisztikai fejlesztési térségben c.
felhivasra benytjtott palyazatok elbiraldsa megtortént.

5./ A Tamogatdi okirattal rendelkezé palyazatok kozétt szerepel tAmogatottként a BALABO Kérnyezetbarat
Technoldgiat Gyarté és Fejleszté Kft. Balatonfoldvar Nyugati Kishajé Kikotd létesitményeinek kiépitése
elnevezésti projekt 897.448.484 - Ft tAmogatasi 6sszeggel.

6./ Ezzel megnyilt annak a lehetésége, hogy az onkorményzat a balatonfoldvari 1569/2. hrsz-i mgatlan észak-
keleti teriiletrészére Balatonfoldvar Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az 6nkormanyzat
vagyonardl sz6l6 7/2013. (V.30.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbikaban: Vagyonrendelet) 11. §-a és 4.
melléklete /Palyazati Szabélyzat/ szabélyai szerint pélyézatot irjon ki és az ingatlan palyazati kifrdsban
meghatdrozott részét a nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVI. térvény (a tovabblakban Nvtv.) 11. §-aban
foglaltaknak megfelelden hasznositsa a kvetkezék figyelembevételével

6.1.Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkoz6 szerz6dés csak
természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd.

6.2. A hasznositasra irAnyuld szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kothetd,
amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

6.3.A Vagyonrendelet 11. § (1) bekezdése szerint a netté 10 millié forint értékhatirt meghalad6
vagyonelemet — ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés (a tovabbiakban p4lyazat) itjan,
az Osszességében a legeldnydsebb ajénlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgiltatas
eértékaranyossagaval lehet hasznositani.

6.4.A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdése alapjan a rendelet hatalya ald tartozé vagyonelemeket a
képviseld-testiilet hatérozattal jeloli ki hasznositisra az al4bbi tartalomal: a) a vagyonelem
megnevezeése, ingatlan esetén helyrajzi szdmanak megjellése, b) forgalmi érték megjelslése, c) a
hasznositds modja, d) palyazati feltételek meghatérozisa.

6.5. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata a hasznositani kivant vagyonelem értékének meghatérozasara
értékbecslést készitetett. A dr. Pdczos Géza igazsagiigyi ingatlan szakérté 4ltal készitett, 2020.04.03.
napjén kelt szakvélemény alapjan a vagyonelem 15 éves kizar6lagos hasznalati jogdnak értéke nettd
96.000.000.- Ft, azaz nett6 Kilencvenhat-milli6 forint 6sszegben allapithaté meg.

7./ A Komény az egész vilagot sujté, COVID-19 fertdzés okozta témeges megbetegedést okozd, 2020. évben
bekovetkezett huméanjarvany (koronavirus-jarvany) miatt a 40/2020. (111.11.) Korm. rendelettel az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd humanjarvany kvetkezményeinek elharitésa,
a magyar allampolgérok egészségének és életének megdviasa érdekében Magyarorszag egesz teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

Az Orszaggyiilés a koronavirus elleni védekezésrdl sz6lé 2020. évi XIL tv. 3. § (1) bekezdése értelmében
felhatalmazta a Kormanyt, hogy a veszélyhelyzetben az Alaptérvény 53. cikk (1) és (2) bekezdése szerinti
korméanyrendeletek hatdlyat a veszélyhelyzet megsziintetéséig meghosszabbitsa.

A katasztrofavédelemré! és a hozza kapcsolddo egyes térvények médositasardl szold 2011. évi CXXVIIL tv.
V. fejezete szabdlyozza a katasztrofaveszély és a veszélyhelyzet esetén alkalmazand6 sajdtos irdnyitasi
szabélyokat.

A torvény 46. § (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a telepiilési dnkorményzat képviseld-
testilletének, a fOvérosi, megyei kdzgytlilésnek feladat- €s hataskorét a polgarmester, illetve a foplogarmester,
a megyei kdzgyiilés elndke gyakorolja.

Ezen szabaly értelmében jelen helyzetben Balatonfdldvar Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének
feladat— és hataskorébe tartozd kérdésekben Balatonfoldvar Varos Polgarmesterének kell kep\rlselo-’testulet!
iilés, hatdrozathozatal nélkiil dontéseket hoznia.

8./ A veszélyhelyzetre vonatkozd sajatos iranyitasi szabalyok alapjan Balatonféldvar Varos
Onkorméanyzatdnak Polgdrmestere meghozta a 14/2020. (IV.7.) polgarmesteri hatarozatot, melynek
értelmében a Balatonfoldvar Nyugati strandon e-kiko6td Iétesitéséhez moloszar kapesolat és parti kiszolgald
épiilet kialakitdsa, valamint az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében meghatarozott maximalis id&tartamon 4t tarté
kizérolagos hasznalatra vonatkozo6 palyazati felivast jovahagyta, kozzétételérdl intézkedett.
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9./ A Palyazati Felhivds 2020.04.07-én kozzétételre keriilt az 6nkorméanyzat WEB lapjan
(www.balatonfoldvar.hu), valamint kifiiggesztéssel a hivatal hirdet&tablajan.

A Palyézati Felhivasban a pélydzat benytjtisanak hatiridejeként 2020. aprilis 22. (szerda) 12.00 6ra keriilt
meghatdrozasra.

10./ 2020.04.20-4n, hétfén 13 drakor a BALABO Kémyezetbarat Technolégiat Gyarté és Fejlesztd Kft
tigyvezetoje, Dedk Séndor Imre a Balatonfoldvari K6zos Onkormanyzati Hivatalban palyazati ajanlatot
nyujtott be a balatonfldvari 1569/2 hrsz-0, természetben 8623 Balatonfoldvar, Nyugati strand ingatlan
hasznositdsira vonatkozoan. A személyesen beadott palyazatrol atvételi elismervény keriilt dtadésra.

11./ A Pélyézati Felhivasra egy darab pélyéazat érkezett, benytjtéja a BALABO Kornyezetbarat Technoldgit
Gyart és Fejleszté Kft. A pélyazati ajanlat felbontasdrél Balatonfdldvaron, 2020.04.22-én Bontasi

Jjegyzbkonyv késziilt.

12./ A Balabo Kft. palydzatiban eléadta, hogy célja egy olyan magas szinvonald, 175 darab hajéhellyel
rendelkezd balatoni szabad kikoté létesitése a Balaton tavon, Balatonfoldvér vérosaban, amely egy évben
minimum 360 napot nyitva tart, és amely vizparti turisztikai kdzpontként jarul hozz4 az odaldtogatdk szdméra
megfelelé magas szinvonald turisztikai termékek kialakitdsahoz és az e-mobilitas fejlesztéseéhez, melyre
vonatkozdan Kisfaludy 2030 Turisztikai Fejleszt8 Nonprofit Zrt. 4ltal elbiralt nyertes palyazattal rendelkezik.
Az 6nkorményzat dltal kiirt palyazat alapjan a palydzd konkrét célja, hogy a Balatonfoldvar, 1569/2 hrsz alatti
ingatlanon az E-kik6t§ létesitéséhez molészar kapesolatot és parti kiszolgald épiiletet alakitson ki és a
lehetséges maximalis id6tartamon at hasznositsa.

A palyaz¢ vallalta, hogy a Balatonfoldvér, 1569/2 hrsz alatti ingatlannak a palyazati kiirdsban megjelolt IV.
részén epitési koncesszio keretében 300 m2 alapteriiletti parti kiszolgald épiiletet hoz létre, melynek értéke
azonos az Onkormanyzat altal biztositott teriiletrész hasznalati joganak az Nvtv. 11.§ (10) bekezdésében
meghatarozott maximalis iddtartamra térténd atengedésének értékével, ami nettéd 93.204.000.- Ft, azaz nettd
Kilencvenhdrommillio-kett6szdznégyezer forintnak felel meg,

A pilyazo véllalta, hogy a Balatonfoldvar, 1569/2 hrsz alatti ingatlannak a pélyézati kiirasban megjeldslt I-111.
részén E-kik6té moloszar kapesolatot épit ki

13./ A Pélydzati Felhivasban a beérkezett palyazatok értékelésére nyitva 4116 hataridé 2020.04.30. napjaban
keriilt meghatarozasra.

14./ Balatonfsldvér Varos Onkorményzatanak Polgarmestere 2020.04.23-an meghozta a 26/2020. (IV.23.)
polgarmesteri hatérozatot, melynek értelmében a Balatonfoldvar Nyugati Strandra meghirdetett, E-kikotd
Iétesitéséhez molészar kapesolat és parti kiszolgdlé épiilet (szolgaltatoegység, irodahelyiség, vizesblokk)
kialakitdsdra, valamint az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében meghatérozott maximalis idétartamon &t tartd
kizdrélagos hasznélatéra vonatkozé Pélyézati Felhivasra a BALABO Kornyezetbarat Technologiat Gyarto és
Fejlesztd Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 8623 Balatonfbldvar, Budapesti it 1., cégjegyzékszam:
14-09-317271, képviseli: Dedk Sandor Imre ligyvezetd) altal benyijtott palydzatot mind formai, mind tartalmi
szempontbél érvényesnek nyilvanitotta.

Megallapitotta, hogy a benyjtott érvényes pélyazatra tekintettel a palyazati eljaras eredményes volt. A
BALABO Kérnyezetbarat Technoldgiat Gyarté és Fejlesztd Korlatolt Felelésségll Tarsasag ajanlatat nyertes
ajanlatanak mindsitette. Elrendelte a palyazat elbiralasara vonatkozé déntésrdl a palyazo elektronikus uton
torténd értesitését.

15./ Az értékelés eredményérdl a palyazé elektronikus uton 2020.04.23-4n érteitést kapott.

III. A szerzidés célja, targya:

1./ A szerzbdés célja E-kikotd létesitéséhez molészar kapcsolat  és parti  kiszolgald épiilet
(szolgdltatbegység, irodahelyiség, vizesblokk) kialakitisa és a megvaldsitott Epiiletnek, valamint a
megval6sitds alapjaul szolgalé Ingatlannak, az aldbbiakban meghatarozott mértékig torténd, az Nvtv. 11. §
(10) bekezdése szerinti maximalis idétartamon 4t térténé hasznositasa.
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2./ A szerddés céljanak és rendelkezéseinek megfeleléen tehdt az Onkorményzat hasznalatba adja, a Balabo
Kft. pedig haszndlatba veszi az Ingatlant, azaz az Onkormanyzat kizdrélagos tulajdondban 4116,
Balatonfoldvari 1569/2 helyrajzi szamu, Jelen szerz6dés 1. szami mellékletében meghatarozott ingatlannak a
Jelen Szerzédés 2. szami mellékletében, a Balatonfoldvar Nyugati strand hasznélati megosztési vazrajzan I-
IV. pontokkal jelslt részeit, azaz a vazrajzon a . alatt jelslt 3 m2, a II. alatt jelolt 3 m2, a I11. alatt jeldlt 3 m2
€s a IV. alatt jelslt 300 m2 teriiletnyi részt azzal, hogy a Balabo Kft. jogosult és kételes a I-I1I. alatti
ingatlanrészeken E-kikoté moloszar csatlakozas létesitésére, tovabba a IV. alatti ingatlanrészen a
kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIII tv. (a tovdbbiakban: Kbtv.) 8. § (5) bekezdésében meghatarozott
epitési  koncesszié  keretében parti kiszolgals epiilet (felépitmény) 3. szamu melléklet szerinti miiszaki
kovetelményeknek megfelels kialakitasara oly mddon, hogy az Onkormanyzat tulajdonaba keriil§ parti
kiszolgalé épiiletért az Onkormanyzat ellenszolgaltatasa a felépitmény kizérélagos hasznositdsi Jjogénak 15
éves idStartamra torténd atengedése.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a kizarélagos hasznalati jog csak a Balabo K. 4ltal megepitett
3. sz. melléklet szerinti parti kiszolgald létesitményre vonatkozik, kerthelyiség vagy egyéb teriiletigény esetén
kiiloén hasznélatot biztosité szerz6dést kell kétni.

A molészar kapesolatot biztositd, 2. szamu mellékleten [-I1T jelolést, dsszesen 9 m2 teriilet kizarolag
kozforgalom elél el nem zérhat6 teriiletként hasznosithato.

3./ Figyelemmel arra, hogy sem a parti kiszolgalé épiiletre Iszolgdltatdegység felépitményre/, sem a moldszar
kapcsolatra vonatkozo, jelen Szerzédés VIIL. pontjaban részletezett, érték nem éri el a Kbtv. 15. § (1) bekezdés
b) pontjdban meghatérozott, az épitési koncesszidra irdnyad6 nemzeti kozbeszerzési értékhatart, ezért a Kbtv.
118. § (1) bekezdése értelmében koncesszids beszerzési eljaras lefolytatisara nem keriil sor.

IV. Az 6nk0rménvzat jogai és kotelezettségei:

1./ Az Onkormanyzat kételes a Jelen Szerzédés aldirasinak napjan az Ingatlant a Balabo Kft. birtokdba adni a
VI. pontban foglaltaknak megfeleléen.

2./ Az Onkorményzat koteles az Epiilet felépitése érdekében a megépitésre keriil§ Epiilet rendeltetésszert
miikddéséhez szitkséges megkozelitést, kozlekedést, kozmiibekdtési lehetdséget biztositani.

3./ Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés tartama alatt azonos profillal a palyazattal
érintett ingatlanon mas részére kikstdparti kiszolgalo épiiletnek kialakitdsara nem biztosit lehetdséget.

4./ Az Onkormanyzat valamennyi — a miszaki tartalom megvalositasahoz sziikséges engedélyhez, valamint az
Ingatlan tizemeltetésére vonatkozé engedélyhez sziikséges ~ hozzdjarulast, nyilatkozatot haladéktalanul
koteles megadni és a Balabo Kft. rendelkezésre bocsatani a Balabo Kft., irdsbeli megkeresése esetén, biztositva,
hogy a hat6sagi eljarasokban jogszabély vagy az illetékes hatdsdgok 4ltal eldirt hataridék Balabo Kft. 4ltal
megfelelden betartasra keriilhessenek.

5./ A Felek megéllapodnak, hogy a Balabo Kft. munkalatai miszaki ellendrzésére az Onkormanyzat is jogosult
a megfeleléen felhatalmazot miiszaki ellendre (,,Onkorményzat Miiszaki Ellen6r”) altal. Az Onkorméanyzat
Miiszaki Ellenér jogosult az Onkorményzat érdekében és képviseletében a Balabo Kft. munkélatai teljes
tartalma alatt a vonatkozé jogszabalyok, hatdsagi el8irasok, szabvanyok valamint a Miiszaki kovetelmények
betartdsit ellendrizni. Az Onkorményzat Miiszaki Ellendr az Onkorményzat helyszini képviseldjeként jar el.
Az Onkormanyzat Miiszaki Ellen6r az Onkorményzat részére tartozik Jelentési kotelezettséggel.

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Miiszaki Ellenér a Balabo Kft. munkalatai alatt mindvégig jogosult
a Balabo Kft-hez és generalkivitelezdjéhez kérdéseket intézni, amelyeketa Balabo Kft. és a generalkivitelezéje
kotelesek ésszerli iddn beliil megvalaszolni.

Onkormanyzat Miiszaki Ellendre jogosult — a miiszaki ellenbrzés szakmai szabalyai szerint — a Balabo Kft.
munkalatainak teljes id6tartama alatt az Ingatlan és az Epiilet teriiletére belépni, tovabba az ott folyo
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munkaélatokat megtekinteni, ellendrizni, azokrél fénykeép, illetve egyéb felvételeket késziteni, azzal, hogy
koteles az épitkezésre vonatkozé munkavédelmi és vagyonvédelmi szabélyokat betartani.

6./ Az Epiilet hasznalatanak Jelen szerzédésben biztositott teljes tartama alatt az Onkormanyzat, illetve az
Gnkorményzat altal kijelolt harmadik személy, valamint az ezek képviseletében eljérs személyek jogosultak
ésszerli iddben, és ésszerti hatéridében megtett el0zetes frasbeli értesitést kivetden belépni az Ingatlan
teriiletére annak érdekében, hogy megvizsgaljik az Ingatlant illetSleg annak Jogszabaly és szerzddészert
lizemeltetését, illetve hogy elvégezzenek az Ingatlanban vagy az Epiileten olyan javitist vagy véltoztatast,
amelyet (i) az Cf)nkorményzat azért végez el, mert a Balabo Kft, elmulasztotta elvégezni, (ii) a jogszabdlyoknak
valé megfelelés érdekében kell elvégezni, (iii) a jelen Szerzédés szerint az Onkorményzatnak kell elvégeznie.
Amennyiben a késedelem veszéllyel jér, illetve a személy- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd helyzetet
eredményezne, az anorményzat, illetve az Onkorményzat altal kijelslt harmadik személy, valamint az ezek
képviseletében eljars személyek a Balabo Kft. elézetes értesitése nélkill is jogosultak belépni az Ingatlan
teriiletére. A Balabo Kft-nek gondoskodnia kell arrdl, hogy az Ingatlanba adott esetben tavollétében is be
lehessen jutni.

7./ A Felek megallapodnak, hogy a Balabo Kft. értékndveld munkélatai soran az Onkorményzat Jelen IV,
pontban (Az Onkorményzat Jjogai és kotelezettségei) meghatérozott jogai és kotelezettségei megfeleléen
alkalmazandéak.

V. A Balabo Kft. jogai és kitelezettsépei:

1./ A Balabo Kft. jogosult és egyben koteles a jelen Szerzédés rendelkezéseinek megfelelden az Ingatlan
teriiletén e-kikots létesitéséhez moéldszar kapcsolat/csatlakozis és parti kiszolgalé épiilet (szolgéltatdegység,
irodahelyiség, vizesblokk) kialakitdsara és 15 even dt tartd kizdrélagos hasznélatara, iizemeltetésére.

2./ A Felek régzitik, hogy a Balabo Kft. az Epiilet kialakitasanak megkezdésére akkor valik jogosultt4, amikor
mind a kikét6, mind a parti kiszolgdld épiilet vonatkozisaban az épitési engedély véglegessé valik.

3./ A kizarélagos hasznalat alapjan a Balabo Kft. Jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznositani, az
Onkormaényzat elézetes irasbeli hozzajérulasaval, bérbe, albérletbe adni a hasznalati Jjogot atadni azzal a
kikétéssel, hogy a bérleti (hasznalati) jog megszerzdje koteles vallalni a Jjogeléd és az Onkormanyzat kdzott

1€trejétt jelen szerzédésben meghatarozott feltételeket.

Amennyiben a Balabo Kft. az Ingatlant bérbe, albérletbe kivénja adni vagy hasznalati Jogot at kivanja ruhazni
valamely harmadik félre, koteles errl az Onkomlényzatot irasban tdjékoztatni a harmadik személy
megjeldlésével. Az Onkormanyzat az irasbel értesités kézhezvételét kévetd 30 (harminc) napon beliil jelezheti
a Balabo Kft. részére, hogy hozzdjérulasat megadja, vagy megtagadja. Amennyiben az Onkorményzat a Balabo
Kft. irdsbeli tajékoztatasanak kézhezvételét kéveté 30 (harminc) napon beliil nem nyilatkozik, azt ugy kell
tekinteni, hogy a Balabo Kft. tajékoztatasdban megjelélt harmadik személlyel valg iigyletkitéshez hozzajérult.
Nem sziikséges az Onkorményzat hozzéjéruldsa abban az esetben, amennyiben a Balabo Kft. az Ingatlant a
tarsasag, vagy a tarsasag tagjainak tobbségi befolyasa alatt 4116 tarsasagnak kivanja bérbe adni, albérletbe adni,
vagy a hasznalati jogot atruhazni.

A jogutdd kizarélagos hasznalati joga azonos a Jelen szerz6désben meghatarozott eredeti hasznélati jog tartama
€s a jogeldd altal mar letsltott hasznalati idd kiilonbdzetével.

Az Ingatlan bérbe, albérletbe adisa a Balabo Kft. jelen Szerz8désben rogzitett és (")nkorményzat iranyéban
fennall6 kételezettségeit nem érinti, illetve nem csdkkenti. A Balabo Kft. a jelen Szerzédés rendelkezéseinek
a Balabo Kft. jogutédja altali betartdsdért is feleldsséggel tartozik az Onkormanyzat felé.

4./ A Balabo Kft. kételes az Ingatlant a Birtokbaadés Napjatol szamitott 5 éven 4t legalabb 360 napon keresztil,
azt kovetGen legaldbb a strand hivatalos nyitva tartdsdval azonos iddszakban a palyazat célja szerint
lizemeltetni.
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5./ A Balabo Kft. sajat koltségére koteles az Epiiletet a jelen Szerzddés 3. sz. mellékletét képezd Miiszaki
kévetelmények szerinti miszaki tartalommal legkésébb 2023. november 30. napjaig kialakitani és a
hasznalatbavételi engedély meglétét igazolni. A Miiszaki kévetelmények tartalmazzdk és meghatérozzak
tobbek kozétt az Onkormanyzat minimum kivetelményei alapjan késziilt miiszaki kovetelményrendszert,
amelyeknek az Epiiletnek a Miiszaki Atadas Napjan maradéktalanul meg kell felelnie.

6./ A Balabo Kft. koteles az Epiilet végleges épitési engedélyét és hasznédlatba vételi engedélyének egy
példényat az Onkorményzat részre 4tadni.

7./ A Balabo Kft. az épitési (kivitelezési) munkalatait kizardlag végleges éﬁitési engedély birtokaban kezdheti
meg és megfeleld szakértelemmel és képesitéssel rendelkezs, JO hirli kivitelez6vel végeztetheti.

8./ A Felek kijelentik, hogy a Miiszaki kovetelményeket részletesen megvizsgaltdk. A Balabo Kft. tovébbé
kijelenti, hogy a Miiszaki kdvetelményekben risgzitett miiszaki tartalom megval6sitasdhoz sziikséges épitési
engedelyt, hasznalatbavételi és egyéb engedélyeket sajat koltségén beszerzi és az Epiltetet, valamint a méloszar
kapcsolatot sajat koltségen kialakitja.

9./ Balabo Kft. kizarélag az Ingatlan iizemeltetéséhez szitkséges mindennemii hatésagi engedélyek birtokdban
végezheti a tevékenységét. A Balabo Kft. kotelezettsége, hogy az engedélyeket a Birtokbaadas Napjatol
kezd6dden a jelen Szerzédés - idétartama alatt folyamatosan hatilyban tartsa.

A Balabo Kft. kotelezettséget vallal arra, hogy a Jelen tevékenységét az engedélyekben foglalt el6irasoknak,
feltételeknek és a mindenkor hatélyos térvényeknek, egy€b jogszabélyoknak és rendelkezéseknek megfeleléen
folytatja.

10/ A Balabo Kft-nek tartozkodnia kell az Ingatlan kérositasétol vagy szennyezésétol.

11./ Balabo Kft. koteles gondoskodni az Ingatlan 8rzésérdl, illetve koteles minden sziikséges intézkedést
megtenni annak érdekében, hogy az Ingatlan teriiletén baleset ne kivetkezzen be.

12./ A Felek megallapodnak, hogy a Balabo Kft. a Miiszaki kovetelményeken, azok miiszaki tartalman
kizérélag az Onkorményzat elzetes irasbeli hozzajérulasit kévetSen moédosithat, ide nem értve azonban
azokat az eseteket, ha a mddositast a Balabo Kft. munkalataira is irdnyadé kogens jogszabaly megvéltozasa
indokolja. Abban az esetben, ha a mddositast célszeriiség vagy praktikussig indokolja az Onkormanyzat
kizarélag ésszerti indokolds mellett jogosult a hozzjérulésat megtagadni. Az Onkorméanyzat a jelen pont
szerinti megkeresésekre az irasbeli megkeresés kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil kételes
valaszolni, mely hatérid6t a Balabo Kft. az Onkorményzathoz intézett értesitéssel jogosult sajat belatdsa szerint
egy alkalommal tovabbi 15 (tizenst) nappal meghosszabbitani. A Balabo Kf. a megkeresésben a miiszaki
tartalom mellett koteles a valtoztatdsok iitemtervére (ideértve kiildnssen a hataridoket) és koltségviselésre
vonatkozo hatésat is feltiintetni, feltéve hogy az adott valtoztatasnak ezek barmelyikére hatésa van.

13./ A Balabo Kft. kételezettséget véllal arra, hogy az Onkorményzatot minden, az Ingatlan kivitelezésére
kihat6 lényeges koriilményrél rendszeresen, uj vagy egyébként lényegessé valé koriilményrdl pedig annak
felmeriilését kovetben a lehetd legrovidebb iddn, de maximum 15 napon beliil tijékoztatja.

14/ A Balabo Kft. az Onkorméanyzatnak, tovabbi az Onkorményzat Miiszaki Ellenérének a kérésére a
munkaélatai generalkivitelezéjével és az egyéb kivitelezdkkel ktstt vallalkozasi szerz6dés(ek)-t (ideértve azok
mellékleteit 15 (tizendt) napon beliil megkiildi tajékoztatés végett.

15/ A Balabo Kft. az Ingatlant kizardlag rendeltetésszerlien, az adott helyiségek céljainak megfeleléen
hasznélhatja és birtokolhatja a vonatkozé Jjogszabélyi és hatdsagi eldirdsok, valamint a jelen szerzdédében

foglaltak betartasaval. Az adott helyiségek haszn4lataban térténé valtoztatss csak az Onkorményzat eldzetes
irasbeli hozzajarulasaval lehetséges.

16. A Balabo Kft. kiteles az Ingatlant sajét koltségén a hasznalati idé alatt folyamatosan tisztdn tartani, a
miikbdéshez szitkséges hulladékszallitasai szerzédést megkstni.

17. A Balabo Kft. a tevékenységéhez sziikséges engedélyeket sajat koltségére koteles beszerezni.
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18. A Balabo Kft. nem hasznélhatja, birtokolhatja, illetve nem engedheti 4t az Ingatlan barmely részének olyan
birtoklasat vagy hasznalatt, amely barmely jogszabélyba iitkozik.

19. A Balabo Kft. 2 nem rendeltetésszerii hasznélattal okozott kérokért a Ptk. szabdlyainak megfelel8en
felelésséggel tartozik.

20./ Az Onkormanyzat Jjelen Szerzédés alairasaval hozzéjérul ahhoz, hogy a Balabo Kft, az Ingatlant
székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként hasznalja és ezt az illetékes cégbirdsagndl bejegyeztesse vagy
az illetékes birosagnal nyilvantartasba vetesse, ¢s villalja, hogy a Balabo Kft. kérése esetén ezt irdsban kiilsn
nyilatkozatban meger8siti. Amennyiben a Balabo Kft. az Ingatlant székhelyként, telephelyként vagy
ficktelepként bejegyeztette, illetve nyilvantartasba vetette, kiteles a jelen Szerzédés megsziinését kovets 30

(harminc) napon beliil a bejegyzés, valamint a nyilvantartasba vétel torlése irdnti eljardst meginditani,

21./A Balabo Kft. sajat koltségen torténd Kizdrolagos feladatkdrébe tartozik a kivitelezett teljes miszaki
tartalom tekintetében az Ingatlanban szilkséges karbantartds, javitds, helyreallitasi és &llagmegvasi
munkalatok elvégzése. o

Az Ingatlanban, vagy az Epijlet barmely részében, vagy ezek barmely alkatrészében, berendezésében és/vagy
tartozékaban a Balabo K. tevékenysége, mulasztdsa 4ltal vagy annak eredményeképp, illetve az altala végzett
atalakitas/koltozés kovetkeztében bekdvetkezd kar és az Epiilet kdzponti berendezéseinek az Ingatlanban
talalhat6 részében bekdvetkezd kar megtéritésének koltségei a Balabo Kft-t terhelik. A Balabo Kft. kételes az
Onkorményzatot az ilyen kérrdl késedelem nélkiil értesiteni.

22./ A Balabo Kft. jogosult a hasznalati idd alatt az Ingtatlanba térténd, feltétlen és korlatlan bejutasra (az
ingatlan megkozelitésére,).

23./ A jelen Szerzédés, illetve az abbél eredd Jjogok és kételezettségek Balabo Kft. altal harmadik személyre
— ideértve a Balabo Kft. kapcsolt vallalkozdsat is — torténd atruhdzasa csak az Onkormanyzat el8zetes irasbeli

harmadik személyre kivanja atruhdzni, a Balabo Kft. kételes errd] az Onkorményzatot frésban tajékoztatni a
harmadik személy megjelslésével. Az Onkorményzat-az irasbeli értesités kézhezvételét kévetd 30 (harminc)
napon beliil jelezheti a Balabo Kft. részére, hogy hozzajarulasat megadja, vagy megtagadja.

VI. Az Ingatlan Birtokbaadsdsa

1./ Az Onkorményzat kételes a Jelen Szerz3dés alafrasanak napjan az Ingatlant a Balabo Kft. birtokaba adni.
A birtokbaadasrl Jegyzékonyv (“Ingatlan Birtokbaadasi Jegyzokonyv™) késziil.

2./ A Balabo Kft. kételes a 3. szamu melléklet szerinti Miiszaki kévetelményeknek megfeleléen kialakitott e-
kikotd létesitéséhez sziikséges moldszar kapcsolatot és a végleges hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé,
300 m? alapteriiletd, parti kiszolgalé szolgéltatdegység felépitményt legkésébb 2023. november 30. napjaig az
Onkorményzatnak rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas allapotban készre jelenteni és miiszaki ellendrzésre
felajanlani, majd tulajdonba és birtokba adni. (“Epiilet Birtokbaadas Napja”) A Balabo Kft. kételes az
Onkorményzatot a Miiszaki Atadés Napjardl legalabb 15 (tizendt) nappal korabban irasban értesiteni.

3./A Birtokbaadés sorén az Onkoményzat €s Balabo Kft. tételesen megvizsgdlja a teljes Epiiletet, annak
eldontése érdekében, hogy az Eptilet megfelel-e a Miszaki kévetelményeknek, a jelen Szerzédés
mellékleteiben meghatérozott el8irdsoknak.

4./ Abban az esetben, ha vita alakul ki a Felek kazéstt arrol, hogy az Epiilet a Mszaki kvetelményeknek vagy
a jelen Szerzédésben és mellékleteiben szerepl6 milszaki eléirdsoknak megfelel-e, avagy valamely hiba vagy
hianyossag fennallasarol, illetve annak rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozo jellegérél, a Felek megkisérlik
a vitdt annak keletkezésétél szamitott 15 (tizendt) napon beliil rendezni. Amennyiben a felmeriilt vitat 15
(tizendt) napon beliil nem sikeriil rendezni, akkor barmelyik Fél e hatérid4 lejértat kovetden jogosult frasban
Jelezni a masik Fél felé, hogy a vitat a fiiggetlen Szakérts elé kivanja utalni. A Szakérts eljardsara a XVII. pont
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rendelkezései az iranyadoék. Amennyiben a Szakértd megallapitja, hogy az Epiilet a Miiszaki

vagy a rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmatlan, a Balabo Kft. kiteles megkezdeni a Szakért§ déntésében
megallapitott hibak kijavitisat a Szakérts hatdrozatanak Balabo Kft. 4ltali kézhezvételétsl szamitott 10 (tiz)
munkanapon beliil. Ebben az esetben a Balabo Kft. kételes kijavitani az ilyen hibakat és/vagy barmely még
befejezetlen munkaélatot elvégezni a lehetd legrovidebb ésszerii hataridén beliil. A rendeltetésszerii hasznalatot
akaddlyozd hibak vagy hidnyossdgok orvoslasat kévetéen a Felek ismételten megkisérlik a Birtokbaadés
eredményes lefolytatasat. A Felek eltérd megallapodasa hiany4ban a rendeltetésszerli hasznélatot nem
akaddlyozé hibak kijavitasat es/vagy hidnyossagok pétlasat a Balabo Kft.nek a Birtokbaadasi Jegyz8konyv
alairdsatdl, illetve a Szakértd dontésének kézhezvételétd] szdmitott 30 (harminc) napon beliil meg kell
valésitania. Felek rogzitik, hogy a Szakértével torténd egyeztetés, illetve megallapitésai alapjan kezd6dstt
munkavégzés 30 (harminc) napos hatarideje alatt a Balabo Kft. jelen Szerzddést érinté felmondasi joga kizért.

5./ Az Epﬁlet Birtokbaadési Jegyzokonyvvel egyidejlileg a felek ugyanolyan tartalommal felvesznek egy
masodik birtokbaad4si jegyzSkonyvet (“Epiilet Birtokbaadasi Jegyzékényv 11.”) a parti kiszolgalo
létesitménynek Onkorményzat altal a Balabo Kft. részére tOrténd birtokbaadasérél. Ezen birtokbaad4si
JegyzGkonyv alairdsdval a Balabo Kft. a parti kiszolgal¢ létesitményenk a Ptk. 5:1. § (2) bekezdése szerint
albirtokosavé vélik, mig az Onkorményzat az Epiilet fébirtokosa marad. A Birtokbaadas Napj4tdl a Balabo
Kf-t megilleti a parti kiszolgald létesitmény kizar6lagos hasznalata és birtoka.

VII. A hasznalati idé

1./ A jelen Szerzédést a Felek hatarozott idétartamra, 15 évre kitik. A hasznalati id6 tehat — amennyiben
kordbban nem sziinik meg — a Birtokbaadés Napjén, azaz jelen szerzédés aldirisinak napjan kezdédik és a
Birtokbaadas Napjanak 15. évforduldja naptari napjan ér véget,

2./ Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapjén a nemzeti vagyon hasznositasira vonatkozé szerzédés csak
természetes személlyel vagy atlathaté szervezetiel kothetS. A hasznositésra irdnyulé szerz8dés hatarozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kothets, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithaté abban az esetben, haa hasznositasra jogosult valamennyi kitelezettségét szerzOdesszerlien,
késedelem nélkiil teljesitette.

3./ A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Balabo K. valamennyi kételezettségét szerzddésszeriien, késedelem
nélkil teljesiti, Gigy a jelen szerzédés 15 éves hatarozott idejének lejartakor a szerzédés idétartamanak egy
alkalommal, 5 évvel t6rtén6é meghosszabbitdsarol dontenek az Nvtv.-ben foglalt szabdlyok szerint.

4./ Az Onkormanyzat a Balabo Kft. részére a hasznélati id6 leteltét kovetden a jelen szerz6désben
meghatarozott ingatlanokra el6hasznalati, elébérleti jogot biztosit a 3./ pontban foglaltakra figyelemmel.

VIIL. A hasznilati dij

1./'A Felek az Ingatlan hasznélati dijanak mértékét netté 96.000.000 - Ft-ban, azaz Kilencvenhatmillio
forintban hatdrozzak meg, tekintettel arra, hogy az Onkorményzat altal Dr. Poczos Géza igazsagiigyi
ingatlanforgalmi szakértdvel készittetett szakvélemény alapjan a hasznositani kivant 300 m2-es vagyonelem
15 éves kizarolagos hasznalati jogénak értéke nettd 96.000.000.- Ft, azaz netté Kilencvenhat-millig forint
Osszegben -, ebbél a 300 m2-es felépitmény 15 éves kizarélagos haszndlati Joganak értéke a 300 m2 teriiletrész
hasznélati joganak értékével azonosan, nett6 93.204.000.- Ft, azaz Kilencvenhérommillié—kettészéznégyezer
forint 8sszegben éllapithaté meg.

2./ A Felek megallapitjak, kiilonss tekintettel arra, hogy a Balabo Kft. palyazataban vallalta, hogy a 300 m2
alapteriiletii parti kiszolgald ¢piilet, szolgaltatdegység felépitmény értéke ezzel az értékkel azonos lesz, tehat
varhat6an nett6 93.204.000.- Ft, azaz Kilencvenhérommillié-kettc")széznégyezer forint &sszeget tesz majd ki.

3./ A Felek megallapodnak abban, hogy a Balabo Kft. a jelen Epitési Koncesszids Szerz8dés alapjan

ténylegesen nem fizet hasznélati dijat az Onkorményzat részére, mivel a hasznalati dij ellenértékét az
Onkormanyzat tulajdonaba keriilé Epiilet képezi.
4
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4./ Amennyiben a jelen Szerz6dés a hasznilati idé lejarta elétt barmely okbél megsziinik, abban az esetben a
Felek kotelesek egymassal elszdmolni a jelen szerzédésben meghatarozott hasznalati dij és a kizardlagos
hasznéltbol eltelt idStartam ardnyanak megfelel6en.

5./A Felek megallapodnak, hogy az Epiiletnek a hasznalati idé alatt mindvégig meg kell felelnie a jelen
szerzédésben €s a 3. szamu mellékletét képezb Miiszaki kovetelményekben foglaltaknak.

IX. A kozmiiszolgaltatasok

1./ Az Cjnkonnényzat koteles a Balabo Kft. részére vagy a Balabo Kft. hasznalatéra a viz és elektromos 4ram
bevezetéséhez sziikséges tulajdonosi hozzéjaruldst megadni.

2./ A Balabo Kft. kételezettsége a kozmiivek kiépitése és az esetlegesen szitkséges kodzmiifejlesztési
hozzijarulds megfizetése.

X. Az Ingatlant érinté atalakitisok

1./ A Balabo Kft. a Birtokbadés Napjat kévetéen kizarélag az Onkormanyzat el8zetes irasbel hozzéjarulasaval
végezhet birminemd 4talakitést, fejlesztést vagy mas hasonl6é munkélatot az Ingatlanban, amennyiben az ilyen
atalakitési, fejlesztési vagy mas hasonlé munkék elvégzéséhez hatosagi engedély szikséges, vagy az Ingatlan
(Epﬁlet) szerkezeti vagy gépészeti elemeit vagy a kozmiivezetékek elhelyezkedését érinti. A sziikséges
hatésagi engedélyeket a Balabo Kft. kiteles sajat koltségén beszerezni. Az Onkormanyzat beleegyezését
kizérélag alapos indokkal tagadhatja meg.

2./ Amennyiben a Balabo Kft. az Ingatlanban vagy az Ingatlant érintéen atalakitast, fejlesztést vagy mas
hasonlé munkalatot tervez, az erre vonatkozd részletes terveket és rajzokat koteles elézetesen az
Onkorményzat rendelkezésére bocsatani a fentiekben jelzett kérelem, illetve a Jelzett értesités mellékleteként,
azzal, hogy az Onkorméanyzat a Balabo Kft. kérelemének, illetve az ahhoz csatolt terveknek és rajzoknak a
kézhezvételét kivetd 15 (tizenst) napon beliil kételes nyilatkozni, hogy az atalakitas, fejlesztés vagy més
hasonlé munkék vonatkozisiban rendelkezésére bocsatott tervek és rajzok szerinti megvaldsitasahoz
hozzijérul-e. Az Onkormanyzat jogosult a Balabo Kfi-t egy alkalommal felhivni a tervezett atalakitasokkal,
fejlesztésekkel vagy mas hasonlé munkélatokkal kapcsolatban tovabbi dokumentéacié atadasdra. Az
Onkormanyzati nyilatkozat megadasara nyitva dllo hatérids az esetleges tovabbi dokumentumok rendelkezésre
bocsatasahoz sziikséges idével meghosszabbodik.

3./ A Balabo Kft. kizar6lag az Onkormanyzat altal jovahagyott, illetve az Onkormanyzatnak tdjékoztatas végett
megkiildétt terveknek megfeleléen és az ilyen munkalatokhoz szitkséges, végleges és végrehajthaté épitésiigyi
és mas hatésagi engedélyek birtokaban Jogosult az Ingatlanban vagy ahhoz kapcsolddoan az atalakitasi,
fejlesztési stb. munkélatokat megkezdeni és végezni. A jelen pont szerint elvégzett munkalatokat a Balabo Kft.
tartja nyilvan kényveiben, mint idegen ingatlanon végrehajtott beruhazast, melyek koziil Balabo Kft. a
Szerzbdés megsziinésekor az Epiilet allagsérelme nélkiil kiszerelhets elemeket Jjogosult kiszerelni és elvinni,
mig az Epiilet allagsérelme nélkiil ki nem szerelbetd elemek térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonéba
keriilnek. A Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti munkalatok elvégzésével a Balabo Kft. nem szerez
tulajdont az Ingatlanon és/vagy az Epiileten.

4./ Amennyiben az 4talakitast az Onkorményzat elfogadta, és valamennyi sziikséges engedély végleges és
végrehajthaté — vagy abban az esetben, ha ilyen engedély beszerzése nem volt sziikséges —, a Balabo Kft.
kételes megfelelé szakértelemmel rendelkezd vallalkozat szerzodtetni az 4talakitds, a feldjitds vagy mds
hasonlé munkalatok Balabo Kft. koltségén torténd elvégzésére. A Balabo Kft. 4ltal kivalasztott kivitelezd
valamennyi atalakitast (i) megfelels és szakszerii mddon, minden hib4tél mentesen, (ii) az Onkorményzat
miszaki szakértSjének feliigyelete mellett, és (iii) valamennyi Jogszaballyal, a jelen Szerzédés
rendelkezéseivel, az Onkormanyzat 4ltal az Epﬁletben teljesitett valamennyi munkalat Osszehangoldsara
vonatkozdan eldirt valamennyi eljarassal és szabilyozassal 8sszhangban kell végrehajtani. Az Ingatlanban
hasznalni kivént valamennyi anyagnak és eszkoznek elsd osztalytinak kell lennie.
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5./ A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat az Epiileten nem hajthat végre olyan
valtoztatisokat vagy hozzaépitéseket, amelyek hatrdnyos hatassal lennének az Ingatlannak a Balabo Kft. ltali
hasznélatéra és/vagy a Balabo Kft-nek az Epiiletben folytatott tevékenységére.

XI. Az Epiiletet érinté értéknivels beruhazisok

1./ A Balabo Kft. az Epiilet Birtokbaad4s Napjat kovetden kizardlag az Onkorményzat eldzetes irdsbeli
hozzdjérulasaval végezhet értéknéveld jellegli beruhézast, fejlesztést vagy més hasonlé munkalatot az
Epiileten. A hozzajérulasi kérelem kotelezs melléklete a tervek, illetve a koltségvetés csatolésa.

2./ Amennyiben a Balabo Kft. az Epiiletben vagy az Epiiletet érintden értekndveld beruhazast, fejlesztést vagy
mas hasonlé munkélatot tervez, az erre vonatkozd részletes terveket €s rajzokat kételes elézetesen az
@nkorményzat rendelkezésére bocsatani a fentickben Jelzett kérelem, illetve a jelzett értesités mellékleteként,
azzal, hogy az Onkormanyzat a Balabo Kift. kérelmének, illetve az ahhoz csatolt terveknek és rajzoknak a
kézhezvételét kivets 15 (tizenst) napon beliil kételes irdsban nyilatkozni, hogy az étalakitas, fejlesztés vagy
mis hasonlé munkak vonatkozaséban rendelkezésére bocsatott tervek és rajzok szerinti megvalésitasdhoz
hozz4jérul-e. Az Onkorményzat Jjogosult a Balabo Kft-t egy alkalommal felhivni a tervezett atalakitasokkal,
fejlesztésekkel vagy més hasonlé munkalatokkal kapesolatban tovabbi dokumentacié 4taddsara, Az
Onkorményzati nyilatkozat megadésara nyitva 4116 hatéridé az esetleges tovabbi dokumentumok rendelkezésre
bocsatasdhoz sziikséges id6vel meghosszabbodik.

3./ A Balabo Kft. kizérdlag az Onkorményzat 4ltal Jovahagyott terveknek és koltségvetésnek megfelelden és
az ilyen munkélatokhoz szilkséges, végleges és végrehajthaté épitésiigyi és mas hatésagi engedélyek
birtokdban jogosult az Epiiletben vagy ahhoz kapcsoléddan az értékngveld beruhdzast, fejlesztési vagy mas
hasonlé munkélatokat megkezdeni és végezni. A jelen pont szerint elvégzett munkaélatokat a Balabo Kft, tartja
nyilvin kényveiben, mint idegen ingatlanon végrehajtott beruhdzast, melyek koziil Balabo Kit. a Szerzédés
megsziinésekor az Epiilet allagsérelme nélkiil kiszerelheté elemeket Jogosult kiszerelni és elvinni, mig az
Epiilet allagsérelme nélkiil ki nem szerelhets elemek térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilnek. A
Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti munkalatok elvégzésével a Balabo Kft. nem szerez tulajdont az
Ingatlanon és/vagy az Epiileten.

4./ A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat az Epiileten nem hajthat végre olyan
véltoztatdsokat vagy hozzaépitéseket, amelyek hatranyos hat4ssal lennének az Epiiletnek és/vagy az
Ingatlannak a Balabo Kft. altali hasznalatira és/vagy a Balabo Kft-nek az Epiiletben folytatott tevékenységére.

5./ A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen XI. pontban (Az Epijletet érintd értékndveld
beruhdzdsok) meghatérozott értéknovels beruhdzésokra, illetve fejlesztésekre vagy egyéb hasonld
munkélatokra legfeljebb netté 40.000.000,- Ft, azaz netto negyvenmillid forint fordithaté a jelen Szerzddés
tartama alatt,

6./ A Balabo Kft. kételes ezen id alatt elvégzett minden munkélatrol, illetve az ahhoz kapcsol6dé koltségrsl

a vonatkoz6 szdmlat az Onkorményzat részére bemutatni és a VIl./ I pontban foglalt hataridé lejartat kovetden,
vagy a szerz0dés megsziinésekor jogosult ezen szamlak vonatkozasaban az Onkormanyzattal elszamolni.

XII. A biztositasok

1./ A Balabo Kft-nek az Ingatlan kivitelezési munkaélatokat végzd vallalkozoja koteles az épitési munkalatok
megkezdésének napjaig a sajat koltségén egy elismert biztositétarsasdgnal a Balabo Kft. munkélataj
vonatkozdsaban épitési-szerelési biztositast kitni. Az clébbiek értelemszeriien iranyadéak valamennyi
tovabbi, az Onkorményzat altal engedélyezett épitéssel jaré Balabo Kft. 4ltal végzend6 munkadlatra is.
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2./ A Balabo Kft. koteles sajét koltségére egy elismert biztositGtarsasagnal altalanos vagyonbiztositast kdtni a
Birtokbaadas Napjaig és azt fenntartani a Birtokbaadss Napjatol a Lejérat Napjaig az Ingatlanban a Balabo
Kft. tulajdonaban bekovetkezett veszteség és kar fedezetére a teljes helyredllitasi érték sszegére.

3./ Az Onkorményzat kételes az Epﬂletet — mint az énkormanyzati vagyon részét — az dnkormanyzatokra
vonatkoz6 vagyonbiztositas szerint az Epliilet ingatlan-nyilvantartdsban térténd feltlintetését kivetd 30 napon
beliil elemi karra biztositani.

4./ A Felek kotelesek a jelen pontban Jelzett biztositasi kétvényekrél a masik Fél erre iranyuld irasbeli
kérelmének kézhezvételétdl szamitott 15 (tizenot) napon beliil masolatot késziteni, és azt a masik Félnek
atadni.

XIIIL Kijelentések és Szavatossagvallalasok

1./ Az Onkormanyzat kijelenti és szavatolja a Balabo Kft-nek, hogy:

a) teljes felhatalmazéssal rendelkezik arra, hogy megkdsse és teljesitse a jelen Szerzédést tekintettel arra, hogy
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatdnak Polgarmestere, a katasztréfavédelemrd] és a hozza kapcsolédd
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL tv. 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében, a
veszelyhelyzet kihirdetésér8! szol6 40/2020. (111.11 .) Korm. rendeletre telkintettel, 2020.05.08 .-4n meghozta
a34/2020. (V.08.) polgarmesteri hatirozatot, melynek értelmében a Balatonfoldvar Nyugati Strandon E-kikoto
Iétesitéséhez moloszar kapcsolat és parti kiszolgalo épiilet (szolgaltatdegység, irodahelyiség, vizesblokk)
kialakitdsara, valamint az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében meghatdrozott maximalis, 15 éves idétartamon &t
tartd kizardlagos hasznélatéra vonatkozd, Balatonfsldvar Varos Onkormanyzata és a BALABO
Kdmyezetbarat Technoldgiat Gyartd és Fejleszté Kft kozotti Epitési koncessziés szerzédést Jjovahagyta,
aléirasarol gondoskodott;

b ) az Onkormanyzat az Ingatlan egyediili és kizardlagos tulajdonosa;

¢) az Ingatlan kozteriiletr8l megkozelithet a jelen Szerzddés alairasanak napjatol a Lejarat Napjaig;

d ) a Balabo Kft. a teljes hasznalati idé alatt jogszeriien és zavartalan koriilmények kozott kizdrdlagosan
hasznélhatja az Ingatlant azzal, hogy a 2. sz. melleklet I —III alatti moloszarkapesolat a kozforgalom elél el
nem zarhato;

e) a hasznélati id6 alatt harmadik személynek nem lesz az Ingatlanra vonatkozdan olyan joga, amely a Balabo
Kft-t a kizarélagos és zavartalan hasznalatban esetlegesen korlatozza vagy megakadalyozza; ez alol kivétel
Jogszabaly esetleges eltéré rendlekezése;

f) az Onkorményzat a 2011. évi CLXXXIX. tv. alapjan miik6d6 helyi énkormanyzat.

2./ A Balabo Kft. ezennel kijelenti és szavatolja az Onkorményzatnak, hogy:

a) teljes felhatalmazéssal rendelkezik arra, hogy megkdsse és teljesitse a jelen Szerzédést, valamint az alairék
Jjogosultak a jelen Szerzédés alairasara;

b) a jelen Szerzddés eldkészitése, illetve megkdtése sordn a jelen Szerzdésbdl eredd fizetési
kotelezettségeinek figyelembevételével jar el.

c) A Balabo Kft. kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdasagi tarsasdg és szerz6déskotési
képességének semmiféle jogi akadalya nincs, valamint az Nvtv. értelmében a Jelen Szerztdés idétartama alatt
atlathato szervezet:

-tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zEsérdl és megakadilyozasarsl
sz0l6 trvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

-az Eur6pai Uni¢ tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szold megallapodasban részes 4llamban, a
Gazdasagi Egylittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan éallamban rendelkezik
adéilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adéztatas elkeriilésérd] szo16 egyezménye van,

-nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott ellenérzott kiilfoldi
tarsasdgnak,

-a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kizvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a
Jenti 3 bekezdésben szerepl§ feltételek fennallnak.

d) A Balabo Kft. tovabba kijelenti az Onkorményzatnak, hogy:
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véllalja a jelen Szerz8dés 3. sz. melléklete szerinti [étesitmény kialakitasat és a mikodéshez sziikséges
kdzmiivek kialakitisanak teljes koltségét (viz, szennyviz, villany), sajat koltségén villalja sziikség esetén a
halézatfejlesztés teljes koltségét;

e) vallalja jelen Szerz6dés 3. sz. melléklete szerinti [étesitmény iizemelésre kész allapotig torténd kialakitasat
és Onkormdnyzati tulajdonba ad4sat 2023. november 30. napjaig;

f) biztositja, hogy az Onkormanyzat Miiszaki Ellenére az épitkezést folyamatosan ellenérizhesse,

g) a haszndlat ellendrzését biztositja az Onkormanyzat szdmara a jelen Szerz&dés szerinti feltételekkel.

XIV. A Balabo Kft. szerzédésszegése

1./ A jelen Szerz8dés alapjan a Balabo Kft. sulyos szerzédésszegésének mindsiil az alabbi események
barmelyikének bekdvetkezése ("Balabo Kft. SzerzOdésszegése"):

a) a Balabo Kft. ellen felszdmolési-, cséd-, vagy végelszamolasi eljards lefolytatdsat jogerésen elrendelik;

b) az illetékes hatésdg a Balabo Kft. torlésére iranyulé eljardst indit, vagy a Balabo Kft. sajat maga
végelszdmolasat hatdrozza el;

¢) A Balabo Kft. a jelen Szerzddésben vallalt lényeges kotelezettségét megszegi, igy kiilonosen, ha az Ingatlant
allagsérelemmel jir6 silyosan rendeltetésellenes médon hasznalja; vagy hatériddre nem épiti fel az épiiletet,
vagy nem alakitja ki a mélészér kapcsolatot;

d) a Balabo Kft. jelen Szerz8désben tett barmely kijelentése vagy szavatossagvallalasa valétlannak bizonyul.

2./ Ha a Balabo Kft. Szerzédésszegése bekdvetkezik, akkor az Onkormanyzat irdsbeli értesitésben jogosult a
Balabo Kft-t a szerzddésszegésének az Onkormanyzati értesités kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon
beliili orvoslasara felszdlitani.

3./Ha a Balabo Kft. az Onkormanyzat felszlitasanak kézhezvételétd! szamitott 30 (harminc) napon beliil nem
orvosolja a szerz8désszegését, akkor az Onkormanyzat Jjogosult a jelen Szerzédést barmilyen tovabbi felhivés
vagy koévetelmény teljesitése nélkiil a Balabo Kft-hez intézett irasbeli nyilatkozatdval, 30 (harminc) napos
felmondasi idével felmondani.

4./ A Felek a Ptk. 6:59. § (2) alapjan kifejezetten rigzitik, hogy az Onkorményzat felmondasi jogara nem
alkalmazandé az 1993. évi LXXVIII. torvény.

5./A Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy jelen szerzédés a hasznalati idé alatt rendes felmondassal
nem sziintethetd meg.

XV. Az Onkormanyzat Szerzédésszegése

1./ A jelen Szerzédés alapjan az Onkormanyzat st lyos szerzédésszegésének mindsiil az alabbi események
barmelyikének bekovetkezése ("Onkorméanyzat Szerzodésszegése™):

a) az Onkorményzat jelen Szerzddéshen tett barmely kijelentése vagy szavatossagvallalisa val6tlannak
bizonyul;

b) az Onkorményzat a jelen Szerzédés alapjan 6t terhelé barmely lényeges kotelezettségének a Balabo Kft.
frasbeli felszolitdsat kvetd 30 (harminc) napon beliil sem tesz eleget; és

¢) az Onkorményzat a Lejarat Napjat megelézden az Ingatlant, vagy az Epiiletet megterheli.

2./ Ha az Onkorményzat szerzGdésszegése bekdvetkezik, akkor a Balabo Kft. irdsbeli értesitésben jogosult az
Onkorményzat szerzédésszegésének a Balabo Kft. értesitésének kézhezyételétdl szdmitott 30 (harminc) napon
beliili orvoslasara felszélitani.

3./Ha az Onkormanyzat a Balabo Kft. felszélitasanak kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil nem
orvosolja a serzddésszegését, akkor a Balabo Kft. jogosult a jelen szerzédést barmilyen tovabbi felhivas vagy
kovetelmény teljesitése nélkiil az Onkorményzathoz intézett irasbeli nyilatkozataval, 15 (tizent) napos vagy
ha a kikoltézésre a Balabo Kft-nek eldrelathatélag hosszabb idé sziikséges akkor ennél hosszabb felmondasi
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idével felmondani. A Felek rogzitik, hogy a Balabo Kft. cserehelyiség biztositdséra semmilyen koriilmények
koz6tt nem tarthat igényt és arra nem jogosult.

4./ A Felek a Ptk. 6:59. § (2) alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a Balabo Kft. felmondasi jogara nem
alkalmazand¢ az 1993. évi LXXVIII. térvény.

5./ A Felek az egyértelmiség kedvéért régzitik, hogy jelen szerz8dés a hasznélati id alatt rendes felmondéssal
nem sziintetheté meg.

XVI. Az Ingatlan kiiiritése és visszaadasa

1./ A Lejérat Napjén, vagy ha a Szerz8dés mas okbél a Lejarat Napja el6tt szlinik meg, akkor a Szerzddés
megszilinését kévetd 15 (tizendt) napon beliil a Balabo Kft. koteles az Ingatlant kiiiritett, kitakaritott, a
rendeltetésszeri hasznalattal jaré kopas és elhasznalodas kivételével jo 4llapotban, visszaadni az
Onkormanyzat birtokdba. A Balabo Kft. e kételezetiségei a hasznalati idd lejarta vagy a Szerzddés korabbi
megsziinése ellenére is fennéllnak.

2./ A Balabo Kft. sajat koltségén jogosult az Ingatlan llagénak sérelme nélkiil (roncsolasmentesen) leszerelni

és elvinni a Balabo Kft. tulajdonat képez berendezéseket és felszerelési targyakat. A leszerelés kovetkeztében
eldallt sériiléseket a Balabo Kft. sajat koltségén koteles helyreallitani.

XVII. Szakért6 eljarasa

1./ A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzidésben meghatérozott esetekben barmelyik Fél jogosult
Szakérto eljarasat kezdeményezni vitas kérdés elddntése érdekében.

2./A Felek megallapodnak, hogy azt kovetden, hogy az egyik Fél értesiti a masik Felet arrdl, hogy a vitas
kérdés vizsgalatat €s eldontését a Szakértd elé kivanja utalni, a Felek 15 (tizendt) napon beliil kotelesek az
adott kérdés eldontésére megfelels szakértelemmel és referencidkkal rendelkezé, a magyar piacon elismert
szakértSt kdzosen kivélasztani, és megbizni 6t a szakkérdés vizsgalataval.

3./A Szakértd dontéséhez sziikséges okiratokat, dokumentumokat és egyéb informicidkat az koteles a
Szakértonek szolgéltatni, akinek érdekében 4ll, hogy annak tartalmat a Szakérté megismerje. A Felek a
Szakértd megbizasat kovetd 8 (nyolc) napon beliil kételesek valamennyi rendelkezésiikre 4116 dokumentumot
és informédci6t atadni, tovabba sziikséges esetén szemle vagy mas vizsgalat lefolytatésat kezdeményezni. A
Szakért6 a szamdra bemutatott informaciok szerint kételes eljarni, azzal, hogy a Szakért§ barmelyik Felet
kéotelezheti okirat vagy adat szolgaltatasara. A Szakértd felszélitasait mindkét Fél koteles 5 (6t) napon beliil
teljesiteni. Ennek elmaradéasat a Szakértd jogosult a mulasztd Fél terhére értékelni.

4./ A Szakért§ a dontését a lehet legrovidebb id6n beliil, de legfeljebb azt kévetd 15 (tizenst) napon beliil
kdteles meghozni, hogy rendelkezésére all valamennyi sziikséges dokumentum és informécié, tovabba a
sziikséges vizsgalatokat elvégezte. A Szakértd dontése a Felekre nézve kitelezd és végleges. A Szakértd
eljardsa esetén az érintett kérdésben a Szakértd eljardsinak meginduldsat kovetSen lejard hataridd
automatikusan meghosszabbodik a Szakértd eljardsanak idétartamaval.

XVIIL Titoktartas és adatkezelés

1./ Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerz8déses jogviszonyukkal kapcsolatosan, annak
eredményekent, illetéleg egyéb modon tudomasukra jutott mindazon informécidt, adatot, amely a masik félre
vonatkozik, (,,bizalmas informacié™) minden koriilmény kozott megérzik, figgetleniil attdl, hogy azokat az
érintett fél lizleti titoknak mindsiti vagy sem.

2./ Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel dsszefiiggésben egymaésnak atadott, illetve
egymas tudomasara hozott végfelhasznaldi nevet, személyes vagy egyéb adatot tartalmazd listat, regisztert,

soll . bl 7%



illetve az ezzel kapcsolatos adatokat, informacidkat a személyes adatok védelmérél és kozérdekit adatok
nyilvanossagardl szold térvény, valamint egyéb adat — és titokvédelmi szabalyok eldirasainak megfeleléen
kezelik és sem a szerzédés idSbeli hatdlya, érvényessége alatt, sem annak megsziinését kovetben a
szerzOdésben foglalt jogviszonytdl eltéren, a masik Fél engedélye nélkiil, sajat, valamint harmadik személyek
céljaira nem hasznaljék fel, harmadik személyek szamara nem teszik hozzaférhetévé, azzal egyéb médon sem
élnek vissza.

3./ A titoktartasi, valamint adatkezelési kotelezettség megsértése esetén Felek teljes korli kartéritési
feleldsséggel tartoznak.

XIX. Vegyes rendelkezések

1./ Vis Maior bekovetkezte esetén a Felek az alabbiak szerint kételesek eljarni:

1.1 A Vis Maior-ra hivatkozo Fél koteles a masik Felet a Vis Maior-r6l a leheté legrévidebb idén beliil irasban
értesiteni. Az irdsos értesitésnek tartalmaznia kell az esemény vagy kériilmény jellemzéit és annak a jelen
Szerz0dés teljesitésére gyakorolt hatdsat, valamint — amennyiben ismert — a teljesités mulasztisanak
varhaté idGtartamat. A Felek egyike sem menthetd fel a jelen Szerzddés szerinti kotelezettségei
teljesitésének elmulasztisa vagy késedelmes teljesitése aldl mindaddig, ameddig a fenti értesitését a masik
Félnek el nem juttatta.

1.2 A Vis Maior altal érintett Fél koteles minden ésszerl eréfeszitést megtenni annak érdekében, hogy a
lehetbségekhez képest elharitsa, megsziintesse, elkeriilje vagy mérsékelje a Vis Maior hatdsait és
kovetkezményeit. A Felek fokozottan kotelesek egyiittm{ikddni a Vis Maior hatdsainak megsziintetésében,
sziikség esetén ésszerl alternativak kidolgozasaban. Amennyiben a Vis Maior-ra hivatkozé Fél eleget tett
az értesitési kotelezettségének, a Vis Maior bekdvetkezése és a Vis Maior kdvetkeztében nem teljesitett
szerzbdéses kdtelezettségek tekintetében a Vis Maior-ra hivatkozé Fél felelésségét kizarja.

1.3 A Vis Maior-ra hivatkozo Fél haladéktalanul koteles a masik Felet értesiteni a Vis Maior megsziinésérél,
illetve a Vis Maior azon hatésainak megsziinésérdl, amelyek a Vis Maior-ra hivatkozé Felet a jelen
Szerz6désben foglalt kotelezettségeinek a teljesitésében korlatoztak vagy akadalyoztak.

1.4 A Felek a Vis Maior megsziinését kvetden haladéktalanul kitelesek egyeztetni a Vis Maior 4ltal okozott
karok €s a felmertilt tobbletkdltségek rendezésérol,

1.5 Amennyiben a Vis Maior miatti késedelem a 3 (hdrom) hénapot meghaladja, és a Vis Maior a Felek
barmelyikét akaddlyozza valamely lényeges szerzddéses kotelezettségének teljesitésében, a jelen
Szerz6dést barmelyik Fél 30 (harminc) napos felmondasi idével felmondhatja.

2./ A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzédés teljesitése, igy a jelen Szerzédésbél eredd
Jjogok gyakorlasa, illetve a jelen Szerzédésbol eredt kotelezettségek teljesitése sordn egymassal fokozottan
egyiittmukddnek, a jelen Szerzodésbél eredd kitelezeltségek teljesitéséhez szitkséges informacidkat, adatokat,
dokumentumokat, jognyilatkozatokat egymas részére késedelem nélkiil dtadjak. Felek kozotti egyiittmiikodés
irasban térténik. A jognyilatkozatokat a Felek egymas felé e-mailen is eljuttathatjak.

3./ A jelen Szerz8désre a magyar jog alkalmazandd.

4./ A jelen Szerzédés érvényesen csak irasbeli, mindkét Fél jogosult képviseldje altali alairt megallapodassal
modosithatd.

5./ Amennyiben jelen Szerzodés masképpen nem rendelkezik, az értesitéseket, hozzajarulasokat, felhivasokat
€s felszolitdsokat frasba kell foglalni és a Felek alabbi cimére vagy a barmely Fél 4ltal a masik Félnek
megkiildott értesitésben megjelslt cimre vagy a Felek kozhiteles nyilvantartas(ok)bél kitling mindenkori
székhelyére kell megkiildeni 4tvételi elismervénnyel igazolt személyes kézbesités, tértivevényes ajanlott levél
vagy futdrszolgalat utjan. A tértivevényes ajdnlatott levél atjan megkiildétt kiildeményt, a tértivevényen
szerepld napon kell megérkezettnek tekinteni. A visszaérkezett kiildeményt a masodik kézbesitési kisérletet
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kévetd 5. (6tddik) napon kell kézbesitettnek tekinteni akkor, ha a tértivevény a legutolsd ismert (értve ez alatt
a jelen Szerzédésben foglalt postazasi cimeket vagy a Felek altal a jelen pontban foglaltak szerint bejelentett
0j cimet) cimrdl vagy a kézhiteles nyilvéantartisokbol kitiing székhelyrél (kozponti ligyintézési cimrdl) ,,nem
kereste”, ,elkdlt6zott”, ,,cimzett ismeretlen” vagy ,.nem vette at” vagy ezekkel egyenértékil egyéb jelzéssel
érkezik vissza. A Felek az egymassal vald kapcsolattartasra a kévetkezd személyeket jeldlik ki:

Onkormanyzat részérél:

Név:  Holovits Gyérgy Huba

Cim: 8623 Balatonfoldvar, Petdfiu. 1.
Telefon:+36 84 540 330

E-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

Balabo Kft. részérél:

Név:  Deak Sandor Imre

Cim: 8623 Balatonfoldvar, Budapesti ut 1.
Telefon:+36 30696 9000

E-mail: alek.deak@gmail.com

6./ A jelen Szerz6dés (beleértve annak mellékleteit is) tartalmazza a Felek kozott a Jjelen Szerz6dés targyat
képez0 jogviszony vonatkozasaban létrejott teljes megallapodast. A Felek kifejezetten kizarjak a Ptk. 6:63. §
(5) bekezdésének alkalmazésit.

7. A jelen Szerzédéshez csatolt valamennyi melléklet és szdmviteli elszamol4st tartalmazé fiiggelék a jelen
Szerz6dés részét képezi azzal, hogy a mellékletek és a jelen Szerz8dés rendelkezései kiszotti eltérések esetén
a jelen Szerz6dés rendelkezései érvényesiilnek.

8./ Ha a jelen Szerzédés valamely részét érvénytelennek nyilvanitjak vagy a jelen Szerzddés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen Szerzédés fennmaradé rendelkezései tovabbra is
érvényesek €s teljes hatallyal bimak. Ilyen esetben azt a rendelkezést, amelyet érvénytelennek vagy egyébként
alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, a Felek oly médon kételesek haladéktalanul modositani, ami lehetévé
teszi a Felek szdndékainak, tovabba azoknak a gazdasagi és jogi céloknak a megvaldsitasat, amit a Felek az
érvénytelen vagy nem alkalmazhat6 rendelkezéssel el kivantak érni.

9./ A Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korményrendelet rendelkezései szerint az Eptiletre
vonatkozoban energetikai tantsitvanyt kell késziteni. A Balabo Kft. az Epiilet Birtokbaad4s Napjaig beszerzi
az Epiilet energetikai tanusitvanyat €s annak egy masolati példanyat atadja az Onkorményzat részére. A
Birtokbaadasi JegyzOkonyv aldirdsdval az Onkorményzat elismeri az Epiilet energetikai tanusitvdnya
mésolatanak atvételét.

10./ Figyelemmel a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésének rendelkezéseire a Felek kifejezetten kizéarjak a jelen
Szerzbdés feltiing értékardnytalansag cimén torténd megtimadésanak jogat.

11/ A Felek rogzitik, hogy amennyiben a kikétd létesitése barmilyen okbol (pl.: engedély hianya,stb.)
kifolyolag meghitsul, gy jelen szerzddés hatalya megsziinik.

Amennyiben a Szerz8dés hatélyat vesztette, abban az esetben a Szerz6dés teljesitése nem kdvetelhetd,
Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a hatalytalan Szerzédés alapjan tortént teljesitésekre az
érvénytelen szerzédés jogkévetkezményeit kell megfelelden alkalmazni.

12./ A jelen Szerzédés megkotésével, esetleges hatalytalanna vélasaval kapcsolatos koltségeket és dijakat
(beleértve a Felek nevében eljard jogi képviselsk dijait, tervezdi és egyéb mas koltségeket) az a Fél viseli,
akinél az adott koltség felmeriilt.

A Felek a jelen Szerzédés aldirdsa elGtt a jelen Szerzddést és annak mellékleteit gondosan dttanulmdnyozidk,
és kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben jfoglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges
szdndékuknat.
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1.sz. melléklet

Az Ingatlan tulajdoni lapjanak masolata

Somogy Megyei Kormanyhivatal

Siéfok 8600 Kdlman Imre sétiny 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mssolat
Megrendelés szm:30005/22477/2020
2020.05.08
BALATONFOLDVAR Szektor: - 53
Belteriilet 1569/2 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.j®v. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fil1. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett strandfiirdd és 2 éplilet &s épiiletrész 0 2.0260 0.00
LRESZ
. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 34173/1991.05.27
jogcim: jogutddlas
jogallas: tulajdonos
név: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8623 BALATONFULDVAR Pet&fi utca 1
MRESZ
bejegyzs hatdrozat, érkezési idd: 34073/1993.05.03
). ..

% £ 8
On&llé széveges bejegyzés az 1569.hrsz. megosztva: 1569/1.hrsz. dtjegyezve az 1820.szamu

tul.lapra. 1569/2.hrsz. visszajegyezve a 19.szamd tul.lapra.

bejegyzs hatérozat, érkezési idd: 48350/2002.10.28

On&llé széveges bejegyzés az épiilet létesitésének ténye feljegyezve.

bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 160/2008.05.06

Ondllé széveges bejegyzés az ingatlan térképi hatdrvonala kiigazitésra keriilt és teriilete

2.0214 m2-r8l 2.0260 m2-re valtozott.

bejegyzé hatérozat, érkezési idd: 38252/2/2015.06.29

0On&llé szoveges bejegyzés az épiilet lebontdsdnak ténye feljegyezve.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kdltségvetési szerv részére keriilt kiadésra.
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Az Ingatlan hasznalati megosztasi vazrajza (I.-IV. pont)

2. sz. melléklet
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3. sz, melléklet

Miiszaki kivetelmények
(Balabo Kft. munkalatai)

E-kikétd létesitéséhez méloszar kapcsolat és parti kiszolgalé épiilet (szolgltatéegység, irodahelyiség,
vizesblokk) kialakitasar

A jelen Szerzédés 1. szamu mellékletében meghatdrozott balatonfsldvari 1569/2 hrsz-i ingatlannak a jelen
Szerzbdés 2. szami mellékletében meghatdrozott teriiletén parti kiszolgalé épiilet (szolgaltatéegység,
irodahelyiség, vizesblokk) létesitésének feltételei:

- aKisfaludy Balatoni e-kikoté fejlesztés konstrukcidhoz — A komponens: Uj kikoték létrehozasa, és
meglévé kikotdk bovitése a Balaton kiemelt turisztikai fejlesztési térségben c. felhivasban a
szarazfoldi egységgel szemben tdmasztott kivetelményeknek valé megfelelés;

- 300 m2 alapteriiletli szolgaltatdegység felépitmény létesitése, kozmiicsatlakozasok kiépitése
lizemelésre kész allapotig;

- aKisfaludy Balatoni e-kikoté fejlesztés konstrukcidhoz — A komponens: Uj kikstok létrehoz4sa, és
meglévé kikotdk bovitése a Balaton kiemelt turisztikai fejlesztési térségben c. felhivasban
foglaltaknak megfelelé szama férfi, néi zuhanyzo, WC blokk, akadalymentes WC kialakitasa,
rendelkezésre allasuknak megteremtése, oly mddon, hogy a nem hajdhelyet hasznalok szamara is
szabadon megkdozelithetdek és hasznélhatoak, azaz a kozforgalom szaméra nyilvanosak legyenek; és

- kikotolizemeltetéshez sziikséges adminisztracios és egyéb tevékenység ellatdsahoz sziikséges
helyiség.
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